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Mercado de reserva legal abre oportunidade para
proprietarios

Categories : Reportagens

Rio de Janeiro — Na década de 70, com o afé para interiorizar o pais, o governo brasileiro
desenvolveu uma politica para compra e posse de propriedades rurais a fim de colonizar as terras.
Esse apelo atraiu o interesse de muitos brasileiros como o da familia do paulista Sérgio Andrade,
administrador de empresas de 32 anos, que na ocasido da compra, nem era nascido.

Mesmo sem o perfil de fazendeiro, o pai e o tio de Sérgio se aventuraram no sonho de ter um
imovel rural e adquiriram 1.100 hectares de um terreno no Jalapéo, a 30 km do municipio de Ponte
Alta, na entrada do parque estadual, hoje situado no estado de Tocantins.

Apesar do sonho de tornar sua propriedade produtiva, foi frustracdo o sentimento que acometeu a
familia de Sérgio pois, devido a falta de infraestrutura e até mesmo de estrada que levasse ao
terreno, os Andrade nunca conseguiram empreender nada na terra. Eles muito menos
conseguiram chegar ao seu proprio terreno.

O tempo passou e, aos 14 anos de idade, Sérgio resolveu se embrenhar no cerrado para tentar
chegar a propriedade da familia. Foi a Unica vez que conseguiu chegar perto da propriedade. Da
terra da familia, ele tem vagas lembrancas de adolescente. Nem de 4x4 se chegava, apenas de
moto, pois € preciso atravessar quildmetros de vegetacao caracteristica de cerrado.

Na sua segunda tentativa, aos 29 anos, Sérgio desistiu no meio do caminho ao descobrir que,
desde 0 2001, a propriedade estava encravada na Estacéo Ecoldgica Serra Geral do Tocantins, —
gue conta com uma area de mais de 700 mil hectares e € uma reserva natural preservada para
pesquisas cientificas.

Terra intacta

“Fiquei mais frustrado, pois
nao poderia vender, a terra
nao havia sido
desapropriada e nem
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poderia ser usada. Comecei
entao a pesquisar
alternativas”

“A propriedade esta intacta, a gente ndo conseguiu fazer nada, esta improdutiva. A nossa familia
ndo tem historico de fazenda, mas tinhamos uma ideia de fazer a fazenda acontecer. Descobri
gue a area era uma estacédo ecoldgica desde 2001 e la tem muitas nascentes de rios e corregos.
Pode ser que exista bastante agua, mas ndo ha nem inventério no terreno”, contou a ((0))eco,
Sérgio Andrade.

O paulista passou a viver um impasse, pois ja pensava em vender a propriedade, mesmo com a
dificuldade de acesso. “Fiquei mais frustrado, pois ndo poderia vender, a terra ndo havia sido
desapropriada e nem poderia ser usada. Comecei entdo a pesquisar alternativas”, destacou o
administrador que se deparou com uma iniciativa de mercado de reserva legal de Unidades de
Conservacao (UCs) desenvolvido pela Bolsa Verde do Rio de Janeiro (BVRIo).

Para Sérgio, até entdo, a Unica saida viavel seria a desapropriacédo por parte do Estado com
pagamento de indenizagdo. “O processo é muito burocratico, exigem georreferenciamento da
area para depois entrar com um pedido de desapropriacdo e nem sei quando receberia a
indenizacao do Estado. Me deparei com um processo burocrético dificil”, afirmou.

Longa fila

O dilema de Sérgio € o de muitos brasileiros que tém suas terras situadas em éareas de
preservacao, tendo-as comprado antes mesmo de se tornarem UCs, e que esperam para ser
desapropriadas pelo governo.

A fila de espera € longa. Cerca de 17 milhdes de hectares de propriedades privadas em UCs
federais ainda esperam pela desapropriacdo, segundo o Instituto Chico Mendes (ICMBIio),
responsavel pela gestao das unidades de conservacgéo federais. De um total de 75,1 milhdes de
hectares de UCs federais, 23% ainda sdo propriedades privadas, que ndo foram desapropriadas
COmMo previsto.

Das 312 UCs federais, 251 deveriam ser terras publicas em sua totalidade. As propriedades
privadas que existiam antes da criacdo delas deveriam ter sido desapropriadas e indenizadas pelo
governo.

Por falta de recursos, alguns parques antigos, como o Parque Nacional da Serra da Bocaina
(situado nos estados do Rio de Janeiro e Sdo Paulo) e o Parque Nacional de Itatiaia, criados ha
mais de 70 anos, ainda tém fazendas produtivas e até mineracdo dentro de suas terras.
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Mercado de compensacgéo

Quem tem terras em UCs e
nao foi desapropriado e,
muito menos, indenizado,
pode ofertar o imovel como
se fosse num leildo

Uma alternativa para os proprietarios em Unidades de Conservacao é anunciar na plataforma de
negociacdes da BVRIio — a BVTrade — que redne quase 900 participantes e mais de 800 mil
hectares cadastrados.

A mais nova iniciativa lancada pela Bolsa de Valores ambientais € o mercado de compensacao em
Unidades de Conservacao, no inicio de abril. Quem tem terras em UCs e nao foi desapropriado e,
muito menos, indenizado, pode ofertar o imével como se fosse num leildo. O comprador
interessado € um proprietario que tem déficit de reserva legal em sua propriedade e, ao comprar,
doa o terreno ao ICMBIo para regularizar sua situacéo, contando esta propriedade comprada
como Reserva Legal.

O processo parece complexo, mas quem explica a ((0)) eco é o diretor de operacdes da BVRIo,
Mauricio Moura Costa.

Aprovado em 2012, o novo Cadigo Florestal mantém a obrigacdo de o proprietario de terras tenha
uma porcentagem de reserva legal preservada em sua propriedade. “A questao é: como cumprir a
obrigacao de ter uma reserva legal para quem ja tinha a area aberta e j4 havia desmatado tudo?”,
indagou Costa.

E possivel compensar o excedente de reserva legal de uma propriedade que seja do mesmo
bioma e Estado da propriedade que carece de reserva.

A primeira iniciativa lancada pela BVRIo, no final de 2012, foram as Cotas de Reserva Ambiental
gue possibilita quem tem excesso de reserva legal ofertar para a compra de quem tem déficit. “O
titulo representa uma cobertura (de reserva legal) em excesso que pode ser vendida para quem

esta devendo”, disse.

“O novo mecanismo é para as UCs que sdo criadas e o governo nem sempre tem dinheiro para
pagar todas as indenizacdes. Criou-se assim um passivo grande. Ha proprietarios que estdo na
fila esperando a desapropriacdo”, enfatiza Costa.
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Esse mecanismo ja estava previsto na lei florestal, o proprio ICMBIo ja havia realizado duas
tentativas “com resultados ndo muito satisfatérios” que levaram varios meses.

“Nés identificamos o interesse do ICMBIo de acelerar o processo de regularizagdo das UCs e
facilitar as reservas legais. Assim fomentamos o mecanismo de compensacéo”, argumentou.

Driblar a morosidade

Para Costa, esta € uma forma de acelerar o processo e driblar a morosidade do Estado.
“Auxiliamos no cadastro de interessados em vender e comprar para compensar. E ainda
ajudamos ao érgdo ICMBIo no processo. Criamos uma plataforma que agiliza a parte burocratica
do procedimento e também na parte negocial de compra e venda”.

Costa admite que ainda nao é possivel estimar em quanto tempo o processo todo podera ocorrer,
mas que sera mais rapido, isso ele garante. “Temos uma plataforma eletrénica e os participantes
podem se cadastrar online, o atendimento € feito a distancia ou as vezes por telefone. Fazemos
também sessdes de treinamento. Estamos ainda iniciando o processo, mas sentimos que ha
interesse por parte das agéncias governamentais”.

Sao poucos os cadastrados, apenas sete proprietarios que registraram o interesse de vender oito
propriedades que somam cerca de 30 mil hectares. Desde a primeira iniciativa das cotas de
reserva ambiental, em dezembro de 2012, j& houve um crescimento exponencial na adeséo. “As
ofertas de venda ja tém sido feitas e até ja houve algumas propostas de compra dos
cadastrados”, lembrou que espera dinamizar ainda mais esse mercado de compensagéo no
segundo semestre.

O paulista Sérgio foi um dos primeiros a descobrir esta saida como viavel e mais facil para
resolver o impasse de suas terras no Jalapao. “Ha trés semanas consegui cadastrar a
propriedade nesse programa. A minha expectativa € vender a propriedade e que seja util para
guem comprar a fim de ser uma reserva legal. Essa é a forma mais facil considerando que o
Estado ndo tem estrutura. Minha familia investiu ao comprar essa terra”, afirmou. Ciente que o
processo pode demorar, o administrador espera ja receber uma proposta de compra ainda neste
ano.

Leia Também
A falacia da recomposicdo de APP e Reserva Legal

O fim do conceito de Reserva Legal
APP e Reserva legal ndo sdo0 a mesma coisa
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